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A questi tassi 
torna la voglia 
di mattone 

di Christian Martino 

L, arrivo del vaccino ridarà 
smalto al mercato immobi-

I liare? Plus24 lo ha chiesto alle 
maggiori società di compravendita 
di case del nostro Paese e il verdetto è 
stato pressoché unanime: in assen-
za di ulteriori lockdown la ripresa 
comincerà già nel 2021, sarà lenta e si 
concentrerà nella seconda metà del-
l'anno. Purtroppo nel 2020, a causa 
del Covid, si è registrato un calo delle 
compravendite di circa il 20% nono-
stante la domanda di abitazioni ab-
bia continuato ad avere una certa vi-
vacità. Quest'anno, secondo le stime 
degli esperti, le transazioni immobi-
liari ripartiranno con lentezza e per 
rivedere un vero sprint occorrerà 
aspettare l'arrivo del 2022. Per quel-
la data le stime parlano di operazio-
ni che potrebbero anche tornare a 
sfiorare le 600mila unità. Nei pros-
simi mesi occorrerà però che prima 
di tutto vengano superati i proble-
mi legati allo stop ai cantieri per via 
dei lockdown che hanno rallentato 
e di molto la già asfittica offerta di 
nuove case. 

Di fronte a un'offerta immobilia-
re che ripartirà, anche se in maniera 
lenta, ci sarà un maggiore dinami-
smo sul fronte dei mutui e dei finan-
ziamenti legati al mattone. Secondo 
gli ultimi risultati della ricerca del 
CRIF- SDA Bocconi, in assenza di ul-
teriori shock, è infatti attesa que-
st'anno una solida crescita delle ri-
chieste di credito da parte delle fa-
miglie. In particolare per Simone 
Capecchi, executive director di 
CRIF, il comparto dei mutui, dopo il 
brusco arresto prodotto dal 
lockdown nei primi due trimestri 
del 2020, ha manifestato incorag-
gianti segnali di recupero. 
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Tassi bassi e 
voglia di mattone 

D La parte del leone l'hanno fatta però 
ancora una volta le surroghe, stimolate 
da tassi d'interesse estremamente van-
taggiosi, che hanno indotto le famiglie a 
trovare convenienza nel rottamare an-
che i contratti di recente stipula. Nei pri-
mi 9 mesi dello scorso anno le erogazio-
ni di mutui e surroghe hanno fatto se-
gnare un +12,7% e ora le stime parlano di 
un incremento tra l'ii% (scenario pessi-
mistico) e il 26% (scenario più ottimisti-
co) delle nuove erogazioni di mutuo. 

Interessante è stata anche la dinami-
ca sufronte dei tassi. Uno deifattorichein 
questa delicata fase ha sostenuto mag-
giormente la domanda e le erogazioni di 
nuovi finanziamenti è stato sicuramente 
illivello degliindiciIRS che damesiresta-
no a valori prossimi allo zero. Dall'ultima 
rilevazione contenuta nella Bussola Mu-
tui prodotta da CRIF e MutuiSuper-
market sul fronte dei tassi di interesse, la 
situazione è ancora estremamente favo-
revole: oggi è possibile finalizzare una 
operazione dimutuo a tasso fisso a valori 
non troppo distantidaquellivariabili: se-
condo i calcoli della ricerca, acquistare 
una casa dal valore di 220.000 euro con 
un mutuo di 140.000 euro a 20 annicom-
porta un tasso di interesse fisso pari circa 
allo 0,4% mentre per l'omologo mutuo a 
tasso variabile l'interesse è lo 0,3%. Que-
sto scenario ha spinto di molto la richie-
sta di nuovi mutui a tasso fisso. Sul solo 
canaleWeb questa tipologia dirataè pre-
feritaormainel 90% delle operazioni. Ma 
per spingere i finanziamenti legati al 
mattone non basterà solo uno scenario 
favorevole sul fronte dei tassi. Ciò che 
condizionerà principalmente la doman-
da di credito nel 2021 dipenderà dal gra-
do di miglioramento dell'attività econo-
mica del Paese e dalla politica di eroga-
zione che adotteranno le banche nei 
prossimimesi. Oggi tutto il sistemavive il 
sogno felice delle moratorie ma prima o 
poi questo periodo di blocco del paga-
mento delle rate finirà e i risparmiatori 
dovranno tornare a mettere mano al 
portafoglio. Quanti avranno le forze per 
farlo? Quanti, dopo essere stati provati 
dai vari lockdown, avranno le risorse 
sufficienti per ripartire? Si teme per il 
possibile inasprimento delle sofferenze 
creditizie, che porterà le banche a presta-
re maggiore cautela nell'erogazione dei 
prestiti. Aspetti da non sottovalutare per 
chi sta pianificando di farsi un mutuo nei 
prossimi mesi.—Ch.Ma. 
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IL MERCATO DELLA COSMESI, DUE WEBINAR MEDIOBANCA-SOLE IL 12 E 15 GENNAIO 

2 4 Ore Ricerche e Studi presenta in due 

webinar il pr imo report dedicato al settore 

Cosmesi, realizzato in collaborazione con 

l 'Area Studi di Mediobanca, che analizza 

l 'andamento di questo settore su base 

nazionale. Lo studio si concentra sui 

bilanci degli ul t imi cinque anni delle 

società quotate e non quotate: dati e 
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tabelle sono commenta t i dagli analisti 

dell 'Area Studi di Mediobanca e integrati 

da una parte qualitativa realizzata dal Sole 

24 Ore grazie ad un confronto con alcuni 

tra i protagonisti del settore. La ricerca 

fornisce anche le pr ime ipotesi sui 

possibili impatt i e conseguenze del 

Covid-19, con le aspettative per l'anno in 

corso relat ivamente a fatturato, export e 

investimenti. I due webinar liberi e gratuit i 

e realizzati in collaborazione con il Polo 

della Cosmesi si terranno martedì 12 

gennaio alle ore 11,30 e venerdì 15 gennaio 

alle ore 14,30. Per partecipare: 

https://24oreprofessionale. ilsole24ore. co 
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IL BILANCIO 

A Z I O N A R I O 

RENDIM. ANNUO % 
PAESE/ INDICI 1 ANNO 5 ANNI 10 ANNI 

Mondiale (1) 

in valuta locale 11,65 10,21 8,28 

in euro 4,02 7,97 8,36 

Europa (1) 

in valuta locale •2,48 3,82 3,35 

in euro •3,82 2,47 3,29 

Nord America (1) 

in valuta locale 17,52 13,64 11,03 

in euro 7,16 10,77 11,51 

Pacifico (1) 

in valuta locale 4,35 4,38 5,02 

in euro 0,24 3,95 3,81 

Paesi emergenti (1) 

in valuta locale 18,68 11,17 4,17 

in euro 7,72 8,67 1,91 

Italia (2) 

in valuta locale - 3,48 2,60 

Note: 
(1) Indici MSCI senza dividendi reinvestiti. 
(2) Indice Comit. 

OBBLIGAZIONARIO 

RENDIM. ANNUO % 
PAESE/ INDICI 1 ANNO 5 ANNI 10 ANNI 

Mondiale (1) 

in euro •4,13 1,67 3,24 

Europa (1) 

in euro 1,95 2,60 4,75 

Italia (2) 

in euro 6,18 3,54 5,94 

Usa (2) 

in euro •9,27 0,90 4,07 

Giappone (2) 

in euro •3,86 1,25 0,29 

Note: 
(1) Indici JP Morgan Global. 
(2) Indice JP Morgan delle aree di riferimento. 

INDICI D I SETTORE 

DJ STOXX 
VAR. % 

MSCI 
VAR. % 

SETTORE SETT. ANNO SETT. ANNO 

Alimentari D. -1,29 -9,07 0,74 10,52 

Assicurazioni 2,80 -10,75 -0,97 -8,21 

Auto -2,45 2,07 0,98 58,15 

Banche 4,27 -21,22 -0,17 -16,79 

Beni Consumo -0,80 2,77 -0,42 40,58 

Beni Durevoli 8,27 18,79 -0,49 14,80 

Chimico 1,89 12,43 0,14 4,95 

Commercio 1,16 10,81 -1,03 7,59 

Costruzioni 3,15 0,32 -2,06 -10,25 

Energia 6,63 -22,90 4,35 -33,48 

Industriali 0,82 5,75 -1,27 10,63 

Media 2,25 -4,79 -1,27 26,32 

Salute 0,05 -3,27 0,12 16,15 

Servizi Finanz. 2,74 7,47 -0,48 6,98 

Tecnologici 0,31 14,31 -0,96 46,73 

Telecomunic. 2,12 -14,70 0,69 -4,25 

Turismo 2,41 -11,17 -1,45 -3,15 

Utilities 3,88 12,38 -1,01 -0,78 

REDDITO FISSO 

MERCATO 
MONETARIO 

OBBLIGAZIONI 
GOVERNATIVE 

A3 ANNI A 10 ANNI 
ULTIMO 1 ANNO ULTIMO 1 ANNO 

Australia -0,05 0,99 1,07 1,23 

Gr. Bretagna 0,10 0,82 0,26 0,78 

Canada 0,12 1,65 0,75 1,58 

Danimarca -0,24 -0,41 -0,45 -0,27 

Svezia -0,80 -0,80 0,01 0,13 

Giappone -0,20 -0,23 0,02 -0,03 

Svizzera -0,76 -0,68 -0,55 -0,62 

Usa 0,09 4,76 1,04 1,81 

Area euro -0,56 -0,39 -0,55 -0,29 
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